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Sagsfremstilling
I fortsaettelse af aeldreboligplanen har Udvalget for Social og Sundhed tidligere
drgftet mulighederne for at reducere antallet af ledige almene aldreboliger.

I den forbindelse har der vaeret indledt forhandlinger med Varde Bolig
Administration om konkrete initiativer vedrgrende ombygning af almene
xldreboliger til almene familieboliger, renovering af aldreboliger.

Denne sagsfremstilling omhandler sdledes boliger, der er ejet af Varde Bolig
Administration, og som traenger til en gennemgribende renovering - eller boliger,
der foresldas ommaerket til almene familieboliger.

Folgende almene aldreboliger indgar i projektet:

e Mgllegaarden i Outrup - Ombygning af 6 zeldreboliger til 4 aldreboliger med
kommunal anvisning

e Magevej i Janderup - Ombygning af 3 aeldreboliger til 2 almene familieboliger,
hvor den kommunale anvisning ophgrer ved udgangen af 2012, alternativt, at
disse boliger Igbende renoveres og fortsat anvendes til sldreboliger.

e Rolighedsvej i Horne - Ombygning af 6 zeldreboliger til 3 almene
familieboliger, hvor den kommunale anvisning ophgrer ved ombygningen -
dog sdledes, at tomgangshuslejeforpligtigelsen ophgrer Igbende over 3 ar.

e Kirkebyvej i Billum - Ombygning af 3 aldreboliger til 2 almene familieboliger,
hvor den kommunale anvisning ophgrer ved udgangen af 2012.

Ombygningen af 6 zldreboliger ved Mgllegaarden i Outrup forudseetter, at
projektet godkendes, og at ombygningen gennemfgres med stgttet 18n fra
Landsbyggefonden. Der er sdledes tale om et stgttet renoveringsprojekt.

Boligerne pa Rolighedsvej i Horne og Kirkebyvej i Billum foreslas ombygget til
almene familieboliger. Afhaengig af en helhedsplan for den fremtidige anvendelse
af Vidagerhus i Janderup foretages en ombygning af seldreboligerne pd Magevej i
Janderup til almene familieboliger, eller boligerne renoveres med henblik for
fortsat anvendelse til almene zldreboliger. Ombygningen finansieres af
henseettelser til planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelse, ved et 13n i
dispositionsfonden, samt ved et kommunalt tilskud. Det kommunale tilskud
reduceres dog forholdsmaessigt og efter naermere aftale med Varde Bolig
Administration hvis de almene zldreboliger pa Magevej fortsat skal anvendes til
almene aldreboliger.

Ved gennemfgrelse af forslaget vil antallet af almene zldreboliger blive reduceret
med i alt 14 (11) boliger, og 4 (7) ldreboliger vil blive totalrenoveret.

En naermere beskrivelse fremgar af vedlagte bilag og sagsfremstillingen til
udvalgets mgde den 20. marts 2012.

Forvaltningens vurdering

Der er ikke i boliglovgivningen en udtrykkelig hjemmel til at yde et kommunalt
tilskud til ombygning og ommaerkninger af almene aldreboliger, der ejes af en
almen boligorganisation. Men pa baggrund af at kommunerne har en generel



forpligtigelse til at sikre ansvarlige gkonomiske dispositioner, er kommunerne
forpligtiget til at foretage handlinger, som pa kort eller lidt laengere sigt kan
reducere udgifterne til tomgangsleje i aeldreboliger.

Da det er kommunen, der har anvisningsretten til seldreboliger, er det ogsa
kommunen, der er forpligtet til at afholde tomgangslejen.

Den konkrete sag har vaeret forelagt og drgftet med BDO Kommunernes Revision,
der har oplyst, at det er en konkret afggrelse og afvejning i hver enkelt sag, i
hvilket omfang kommunerne begrundet i reglen om gkonomiske ansvarlig
dispositioner kan give tilskud. Revisionen har i den forbindelse henvist til lignende
sager, hvor et kontant tilskud er forudsat afskrevet ved en reduktion af
tomgangslejen over 7 ar.

I det konkrete forslag er der beregnet en samlet afskrivhingsperiode vedrgrende
de omtalte zeldreboliger pa 10 ar. Derudover ma det forventes, at et endeligt
tilsagn om stgtte vedrgrende boligerne i Outrup fra Landsbyggefonden vil
indeholde en 18neadgang og krav om kommunal garanti.

Den samlede renovering/ombygning - inkl. de 6 aeldreboliger i Outrup - er opgjort
til 12,3 mio. kr. Den endelige planlaegning og licitation kan resultere i mer- eller
mindreudgifter. Ved afvigelser pa +/-2 mio. kr. skal hele aftalegrundlaget
genforhandles. Endvidere er der tale om en helhedslgsning, saledes at det
kommunale tilskud ikke henfgres til det enkelte projekt, og sdledes at alle dele af
projektet skal gennemfgres, fgr det kommunale tilskud kan udbetales.

Sundhedskonsekvensvurdering
Ingen

Retsgrundlag
Lov om almene boliger mv. og kommunalfuldmagten.

gkonomi

Der ydes et kommunalt tilskud pa 1.396.000 i forbindelse med nedlaeggelse af i
alt 14 almene aldreboliger. Tilskuddet finansieres af puljen til nedlaeggelse af
2eldreboliger.

Hgring

Der har vaeret afholdt mgder med Varde Bolig Administration og BDO
Kommunernes Revision. Nedlaeggelsen foretages i overensstemmelse med
ldreboligplanen. Varde Boligadministration har den 23. april 2012 afholdt
ekstraordinzert afdelingsmgde i den bergrte boligafdeling, hvor de fremlagte
forslag blev enstemmigt godkendt. Afdelingsmgde vedrgrende eventuel
ombygning i Outrup afventer svar fra Landsbyggefonden.

Bilag:

Referat fra afdelingsmgde - ombygning aeldreboliger Billum, Janderup og Horne
(1133496)

Ombygning og nedlzeggelse af zldreboliger der tilhgrere Varde Bolig
Administration (1102745)

Anbefaling
Forvaltningen anbefaler, at det indstilles til Byrddets godkendelse,



at 3 almene eldreboliger pd Magevej nedleegges og omdannes til 2 almene
familieboliger pr. 1. januar 2013, alternativt renoveres med henblik p3 fortsat
anvendelse til eldreboliger og afthaengig af en helhedsplan for Vidagerhus,

at 3 almene aldreboliger pa Kirkebyvej nedlaegges og omdannes til 2 almene
familieboliger pr. 1. januar 2013,

at 6 almene eldreboliger pa Rolighedsvej nedlaegges og omdannes til 3 almene
familieboliger med 1/3 hver den 1. januar, fgrste gang den 1. januar 2013, og at
forpligtigelsen til at betale tomgangshusleje ophgrer i takt med, at boligerne
omdannes til almene familieboliger,

at 6 almene aldreboliger ved Mgllegaarden renoveres og ombygges til 4 almene
cldreboliger med forudsat stgtte fra Landsbyggefonden,

at der ydes et samlet kommunalt tilskud pa 1.396.000 kr., som er betinget af, at
alle delprojekter gennemfgres. Tilskuddet finansieres af puljen til nedlaeggelse af
almene zldreboliger,

at det kommunale tilskud reduceres forholdsmaessigt, hvis boligerne pa Magevej
ikke ommaerkes til almene familieboliger, og

at der kan gives kommunegaranti for den del af I&n i kreditforeningen til
ombygningen af aeldreboliger ved Mgllegaarden, som far sikkerhed udover 60% af
ejendommens markedsveerdi, dog max 2,3 mio. kr.

Beslutning fra Udvalget for Social og Sundhed

Mgdedato: 15. maj 2012

Fraveerende:

Anbefalingen blev godkendt.

Beslutning fra @konomiudvalget

Mgdedato: 23. maj 2012

Fravaerende: |Kjeld Anker Espersen,

Forelaeegges Byradet med anbefaling.

Beslutning fra Byradet

Mgdedato: 29. maj 2012

Fravaerende: |Poul Rosendahl,

Anbefalingen godkendt
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